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1 Planeeringu koostamise al used |

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Ké@esol eva dekaoadsdtpd minses rdlnwgsue ks ojaanuari 20§6%* Val
korraldus nr 4-4 AOt ep @ @ k¢l as asuva Tiku katastrig¢ks
keskkonnam»ju strateegilii.se hindamise al gat a

Pl aneeri mi sseaduseelAt olh250nl »dekteaid pkahasrin

¢l dpl aneeringuga m2a8aratud detail planeeringu
Otep 2 val l a ¢l dpl aneeringu kohasel't asub p
(kaubandus toitlustus, teenindusja majuushoone maa; konterj a b ¢r oohoone ma
i1 kl ust korral dava teenindava ehitise ma

segafunktsiooniga maa kaubandusitlustus ja teenindushoone maa, kontgria b ¢ r ooh oo n
maa, liiklust korraldava ja teenindavehitise maa (parkla). Segafunktsiooniga maal
m22aratakse erinevate funktsioonide jaotus | a
3.1) al usel on ala m2@2aratud kompaktse asust
lahkmejoone muudatusettep&nke, maakasutusplaanile kantud piirides), kus on
detailplaneeringu koostamine katuslik.

K2aesol eva detail pl aneeringuga -MVeskel kiartisak s e C
detail planeeringut. Pl aneeri mi ss eaabalesadle A 140
uus detailplaneering, millega muutub samale planeeringualale varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestgtutl r g mi s i pl aneeringuid | a

f Val ga maakonna teemap!| arstsgunavadg AAsust ust
keskkonnatingi musedii (2003. a),

Otep2?2 wvalla ¢l dplaneering (2013. a),
Pl aneeri mi sseaduse ja ehitusseadusti ku ra
Otep?2?2 wvalla-2823engukava 2015

Ot ep? 2 rhikaitsaeskip, a

1
1
1
1 Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3),
1
1 V2 i-\keske kinnistu detailplaneering (18.06.2015 -33),
1

koostami sel ol ev Tee?22re maa¢gksuse detail
1.2 Detail pl aneeringu eesm2rk ja ¢l esanc
Detail pl aneeringu eesm2rk on v?2]| jteenisdavatgi t ad a
rajatiste raj ami se v»i mal i kkus. Det ail pl ane

teenindushoone ma a ( H) kasut ami se sihtots
m»i stetakse tankla hoone maad, steenindlushognasiur de

Detail planeeringu ¢l esandeks on:
1 planeeringuala kruntideks jaotamine;
T krundi hoonestusala m22arami ne;
T krundi ehitus»iguse m22ramine,;
1 detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
seal hul gasejareajnatvinsgtkeudni ng avali kule teel

3
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asukoha m&2arami ne;

T ehitise ehituslike tingimuste m22ramine;
T ehitise arhitektuuriliste ja kujundusli ke
T Il'ii kluskorralduse p»him»xtete m22ramine;

1 haljastuse ja heakorrastyse> hi m»t et e m22ar ami ne;

T kuja m22ramine,;

T Kkuritegevuse ri ski v@hendavate tingi muste
T servituutide seadmise ja olemasoleva v»i
m22arami se vajaduse m2r ki mi ne.

1.3 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaam a on kasutatud (O} Otep?

digitaalset topogeodeetilist maal a pl aani m»»t kavas 1:500. P

k»rgussg¢st eelbsts Koorsckionaadt iLde s¢steemi ga.
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2 Olemasoleva olukorraiseloomustus

Pl aneer it avViku Batastr ¢hk»slumsatb (t unnus 63601:001: 017
maakasutuse sihtotstarnwe siGE®s>i it madamgmanise@t
VanaOt ep 2 @ (katastritunnus 6 3 6 0 2Salfigaste: & 6 3 )

(katastritunnus 63602:001:1361) asteslikult kogupindalaga ligikaudu 1334°m s2i | i t ad.
clej2@@nud osas esialgseltt ol emasol eva situa
6275 mj]. Reljeefilt on planeeritav ala tasan

Skeem nr 1, planeeringuala piir

63501:001:0175

it iKColikwolilc

Planeeringualal&kht i b Ot ep22 Val l avol i kog83kdhtstatug uuni
Vai-keske kinnistu d&teasikleplkainneneirsitnug. d eM2aiklep!| a

POS2l e (t2@nasel p2eval Tiku katastri¢ksus) @
m> max 2 hoonet, korruselisus kuni 3, max t?@2
m2arat.i kasutamise sihtotstar ve- jajhdoldgsmdaas el t :
(LH) ning 30% kaubandustoitlustusj a t eeni ndus h o o-Weske Rirmnigtu ( BT) .
detail pl aneeringut on asutud el | u vii ma,

juurdep?22sutee j a al aj aamaga. K2esol eva d
katastrig¢ksuse omani ku aripl a¥eske Kkimistwt us .

detailplaneeringuga POS -R e (Ti ku katastri ¢ksus) etten?d
el luviimisest. Omani k taotleb Tiku katastri g
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k»rval maant elkaitteee m°r° n2d3 1w6l3at usega 30 m. Pl an
maaal used ektri k»rgepinge kaabl i kavandallidht a st r
kaugke¢ttetrass, mill e rajamiseks on v2aljast e
nr9522 Pl aneer i ngualluwun e 2shii de-keskmkimistu pladeennguga on

planeeritud veeja kanalisatsiooni r as s i d. Ka2esoleva planeeri ng
VaiXeske kinnistu detail planeeringuga kavand

ei asu muinsuskaitse aml | ol €

Pl aneeringual al
i se kaitseveondis.

Ki nni sm21] est

Pl aneeringuala asub Otep2? | ooduspargi piir
looduspargi kaitse e s K i r i (Vabariigi Val i tsuse 18. m?2
looduspargi kaitse e s ki r j a j gelvd@lseaspikiimini kami neo) . (
p»hi eesm2rk on Ot ep2 @ k»rgusti kul e i sel oom
| ooduspargi maj andusl i kul t kasutatav ning p
| ooduspar k on Nat utrrrng bdldsdaa (Vabarig Waitsusek5uaudustin n u

2004. a korraldus nr 6315 ) . Otep??2 |linnuala on moodustat uc
ja | l i sast puuduvatlkairtsaneadds nnQt ep%kd dleoed wPpa
loodusdirektiivili sa el upaigat ¢¢epide ja 11 Iisa |iikioc

Keskkonnaregistri EELISe andmebaasi kohaselt ei ole planeeringualale registreeritud
kaitsealuste liikide kasvukohti ega elupaiku, samuti puuduvad seal Natura 2000 elupaikade
kriteeriumitele vastvad kooslused.

Val ga maakonna teemapl aneeringu AAsustu
keskkonnatingi musedfi kohasel't el asu planee
v»rgusti ku koridor.i ega rohel i se mmyrugad satliek u
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Skeem nr 4, véljav»te teemaplaneeringu rohel
L] L} g -
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3 Pl aneeringual a

Skeem nr

Legend
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Pereelamu maa

Korter- ja ridaelamu maa <4
T

Kaubandus-, toitlustus-, tee-
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kontori- ja biroohoone maa

Segatunkisiooniga maa
D e
P e vireen o bseeheors v e
L N

Keskuse maa
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Spordikeskuse maa
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parkmetsa maa
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Hoiualad
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» laiendamine
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x
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maastik

Kogu Otepaa valla territoorum on vaartuslicu

maastikuga ala.

Rohevorgustiku konfliktala
valjaspool

asuv konfiktala, kus tuleb arvestada

metsloomads likumisteedaga ning

vbimalusega, ef metsioomad satuvad
soueeis,

Kauni vaatega teel6ik
-:',2 Vaatekoht

D 2

Trassid
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Keskpinge elektriliin
i hasti
L

Maardlad

Kruusamaardla vélispiir
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saadud infole kasutatud Keskkonateabe Keskuse EELISe (seisuga 29.04.2011),

Liiklus o
Tugimaantee s .'
e Korvalmaantee F-3
Kohalik tee vai tanav :r:—j
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Otepa?® val lgau ¢jladrpglsaenleterom pl aneeringual al e

juht funktsi oon. Segafunktsi ooni g-atoithmstuaja on ¢ | ¢
teenindushoone maa, kontojia b ¢r oohoone maa, i1 kIl ust kor
maa (parkla) Segafunktsiooniga maal m2aratakse er|

detailplaneeringuga.

Segafunktsiooniga maa planeeri mi sel kehtivad
1. maade planeeri misel p°°ratakse t2hel epanu
2. detailplaneering koostatakse alale tervikuna;

3. kaalutakse ristparkimise v»i mal ust (par kil
ja k¢l astajate pool t, »htusel ja °isel aj al

parkimiskohta) mustkeéega parklate rajamisel ligendatakse alad haljastusega (vallid, puud,
hekid).

Otep22 wvalla ruumilise arengu ¢l distest ees
toetab ¢l dplaneering ettev»tl|l use jingtodtabeni nd.
ettev»tluse ] a teenindussf 2ar| arengut Ot e
tanki mi sele v»imalust tankla teenindushoones
Detail planeering on koosk»I| as Illaktmapata onval | a
v»i mal i k r ajtatldstus jkea utbeenmdiursdus hoonet ning det a
¢ | dpl aus kokkulépnudehitustingimusi( Ot ep2 2 valla ¢l dplaneer.
Hoonestuse planeerimisel i ¢l et at a a¢gdbatud | hoonetee korrusegjsusy (max

kolm korrust) ja lubadh oonet e k»r gust (max k»rgus 12 m)
peamine tingimus, planeeritav hoone sobib olemasolevasse keskkkoda varem

keht est aitVieske kinAistulkdetailplaneeringa on asutud sellesse piirkonda rajama
teenindushooneid. Antud alale planeeritud tankla koos teenindushoonega moodustab varem
rajatud auto tehnog¢l evaatushoonega tervikl ik

4 Pl aneeringuala | 2a@hipiirkonna fu
linnaehituslikud seosed

Pl aneer i ngual arigitee» fugimtednteega B©6 T &#tat e {S&ndaste ning
AlajaamVanaOt ep @ @ k»rval maant eega. L2biplaneeri
planeeritud kergliiklustee rajamine. Planeeringufadaa | 2 2 b v ddhkmapories e s e |
muudat us et t &gnpaktsekasustységa glale. Planeeringualast ligikaudu 500 m
kaugusele j22b ol emasolev Olerex tankl a.

10
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Foto 2, vaade olemasolevale tankldlar t u mnt 24 katastri ¢ksusel

M»jual asse j2a@8avad korterdedsatmudPIl&mreneersitn gruiand ¢
V 2 j-\keske kinnistu detailplaneeringuga kavandatud autodee hno¢ | evaat usry
La@2hipiirkonda j22pb Otep2a?2 k¢la keskasula kor

11
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Foto 3, vaade Alajaama 3 korterelamule

Pl aneeri ngual satoemab planeedingualate ntamklas rgjamist. Keskkonnaekspert
Riho Karu on detailplaneeringule antud eelhinnangus leidnud, teglemist on

pl aneeringual aga, mi s asub Otep2? vall asi s
m»j utatud aktingsensatakbhsuklbesesest megemi st on
milles olulist rolli m2jnag i tvaaadt rkias kl nnp lad kasl i da. s
ka otseselt toimiv kontaktal adel, mill e sis
Ko k k u vleidbkeskkdnnaekspert,gtu udub ol ul i ne negatiivne m

Kunak avandat avate tegevustega rajatakse tankl
toi mida tanklas kasutatavad naftatooted, mi d
kahjustavate ohtli ke ainete v»i neid sisal d:
hal damine (ekspluatatsioon) reglementeeritud
tulenevate riskianal ¢¢si de | a uskwana kesttkoriddane et me
kahjustava risiki v»imaluse miini mumini ning

Pl aneeringual aga piirneva kortermaja el ani k¢
senine |l ooduslik t¢ghi heieamabhehobukessakaknse
kuna ti hehoonestusal al ei saa eel dada, et
Pl aneeringuala esteetilist il met on v»imalik
m¢ra ega | iiklusktoomkimuseestuukemteeni mdj &ija ta

suure liikluskoormusega 46 Taitat e {$&ndaste tee.

12
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Foto 4, 46 Tatrdt ep@ 2 Sangaste tee

Pl aneeringuala m»juala anal ¢¢sides onkul ei tud
katastri¢ksuse | 2hi ¢émbrusesse kavandatud 2&r
teelt.

Planeeringulahenduse elluviimisel ei suurene olemasolevatel teedel oluliselt liikluskoormus.

Planeeringulahendus sobib olemasolevasse keskkondassedba Ot ep2 2 | i nna su
suur ema l ii kl uskoor musega maantee -2&8res.

| ooduspiirkonna puhul o n -ijagtaotmistegaveisegatséoiuk t an
rajatised planeerida kobadassei dghtheaj psal kom
|l 2hi ¢mbrusesse. Ol emasol ev tankla j22b Otecg
k2esolev tankla paremale poole riigimaanteecd
i gati vajali k n?2ha Qivse gahklal rajamisekseolmasoldavantankla s a |
l 2hipiirkonda.

Pl aneeringul ahenduse koosk»|l a Otep?a? val l a
punktis 3. K2a2esolev planeeringulahendus on

ruumilise arengueesmr ki de g a, mi s tuginevad ¢l dpl aneer
ettepanekutel e, spetsialistide arvamusel e

hindamisele.

5 Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja krundi
kasutamise sihtotstarvete m22r aj]

Plareer i nguga ei taotl etata katastri¢ksuse j
Detail planeeringuga m2aratakse al al e tankl| e
sihtotstarve. Tankla ja teenindushoone maa
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